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Значительные экономические потери в результате увеличения 
доли устаревших многоквартирных домов с низкими эксплуатацион-
ными качествами и с высокими показателями энергозатрат, недо-
статочно эффективного использования ресурсов на их содержание, 
как результат технической политики в отношении жилищного фон-
да, проводимой на протяжении длительного периода, предопределили 
необходимость практического использования программно-целевых 
методов, позволяющих формировать и реализовывать комплексные 
программы капитального ремонта и модернизации зданий с учетом 
ресурсосбережения и повышения энергоэффективности жилищного 
фонда. Этот и другие вопросы рассматриваются в данной статье.
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ergy costs, insufficiently efficient use of resources for their maintenance, 
as a result of a long-term technical policy regarding the housing stock, 
necessitated the practical use of target-oriented programs. methods that 
allow you to formulate and implement comprehensive programs overhaul 
and modernization Atsii buildings taking into account resource conser-
vation and energy efficiency of the housing stockThis and other issues 
are discussed in this article.
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Стратегия развития ЖКХ ставит первоочередную задачу – по-
мочь стать жилищно-коммунальному хозяйству прозрачной сферой 
с качественными услугами. В ней сказано, что должна увеличена 
комфортность условий проживания граждан нашей страны, за счет 
внедрения комплекса современных технологий, которые позволят 
жильцам многоквартирных домов сэкономить свои деньги, и ресурсы. 

Если проанализировать имеющийся опыт по процессу органи-
зации и проведению капремонта в МКД, можно выделить следую-
щие моменты:

– необходимо проводить анализ, где главными компонентами 
должны стать факторы энергоэффективности зданий в теку-
щем и планируемом периоде;

– начинать надо с этапа отбора для капремонта, и заканчивать раз-
работкой комплекса конкретных мероприятий по капремонту;

– модернизация зданий должна проходить, учитывая результаты 
проведения энергетических обследований многоквартирных до-
мов. Они смогут позволить рассчитывать объем достоверных 
сведений об используемых энергетических ресурсах. Показатели 
энергетической эффективности так же будут рассчитаны. Кроме 
того, появится возможность проведения процедуры выявления 
возможностей по энергосбережению и повысить энергетиче-
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скую эффективность. Все перечисленные манипуляции важно 
отразить в самлм энергетическом паспорте на каждый МКД.

Однако, при выборе самого оптимального и экономичного вари-
анта для того, чтобы произвести повышение энергоэффективности 
МКД, да еще и учесть условия обеспечения комфортности прожи-
вания (речь идет о нормативном уровне параметров микроклимата 
согласно санитарно-эпидемиологическим требованиям к МКД), а 
так же оценить процесс реализации данного варианта необходимо 
не забывать о том, что именно он будет являться основным критери-
ем, когда производится оценивается эффективность систем управ-
ления капремонтом и модернизации жилого фонда. 

На рисунке 1 представлена информация о составе и последова-
тельности методического обеспечения увеличения процесса энер-
гоэффективности в многоквартирных домах, когда проводится 
модернизация при капремонте. 

рис. 1. Методика обеспечения увеличения процесса энергоэффективности                      
в многоквартирных домах при модернизации и проведении капремонта [2].

Выделяют сразу несколько укрупненных групп МКД, а имен-
но две, которые нуждаются, учитывая сроки службы несущих кон-
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струкций в проведении капремонта и в процессе модернизации: 
Если брать методическое обеспечение при определении потреб-

ности в капремонте и процессе модернизации МКД и учитывать 
требования энергоэффективности следует рассматривать:

– здания из камня, (период постройки до 1955 годов), в том чис-
ле жилой фонд в исторических зонах городских поселений 
«преклонного возраста»; 

– здания, (период постройки с 1955–1995 годов) проекты ко-
торых не предполагали еще введение усовершенствованных 
норм по тепловой защите зданий. 

Особенно важно проводить оценку экономической целесообраз-
ности проведения перечня работ по капремонту многоквартирных 
домов, если они связанны с модернизацией конструкций, инженер-
ных систем и других элементов. Это позволит существенно повы-
сить энергоэффективность. 

Первоначально, при непосредственном проведении данных оце-
нок необходимо обследовать МКД по техническим и энергетиче-
ским характеристикам. 

Чтобы достигнуть реального результата, и повысить энергоэф-
фективность МКД, нужно принять во внимание методологию про-
ведения полного инструментального энергетического обследования 
жилого фонда. 

Именно при таком подходе создается к рассмотрению огромный 
круг с возможностями энергосбережения, который включает в себя:

– перечень типовых рекомендаций, с экономическим и техни-
ческим обоснованием, с учетом специфики жилого фонда;

– перечень типовых рекомендаций, которые предусматривают 
осуществление модернизации оборудования, входящее в со-
став общего имущества МКД, а так же использование новых 
методов при техническом обслуживании [1].

На сегодня наблюдается тенденция придания все большего значе-
ния именно процессам капремонта и модернизации жилого фонда.

Поэтому новый оценочный смысл получает находящийся на эта-
пе становления институт саморегулирования. 
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Он предназначен повысить эффективность процесса управления 
ремонтом и модернизацией жилого фонда, учитывая рыночные ус-
ловия с целью создать благоприятные условия по формированию 
конкурентной среды и повысить качество работ. 

Данный институт создается совместными усилиями государ-
ства и общества и со временем призван ускорить повышение эф-
фективности и надежности по самому функционированию рынка 
жилищных услуг.

Он должен помогать развитию конкуренции и обеспечению го-
раздо более высокого уровня управления и контроля деятельности 
субъектов предпринимательства сферы управления, содержания и 
ремонта жилого фонда. 

Но есть ряд особенностей. Например, поэтапное введение са-
морегулирования. Субъектам предпринимательства необходимо 
осуществлять так же постепенное внедрение новых правил и стан-
дартов. Вторая особенность – добровольное членство. 

Сперва надо разработать методологию определения рисков пред-
принимательской деятельности в ЖКХ. Это учитывать надо при при-
менении их в страховании и размера убытков предпринимательской 
деятельности в ЖКХ. Их цель будет – возмещение из компенсаци-
онного фонда саморегулируемых организаций. [3]. 

Нельзя забывать о непосредственных потребителях услуг. Поэ-
тому основное внимание следует уделить качеству услуг. Качество 
услуг всегда учитывалось при оценке деятельности организаций и 
предприятий жилищной сферы». 

Логично сделать вывод о необходимости использования методов 
технического регулирования и инструментов саморегулирования в 
системе управления капремонтом и модернизацией жилого фонда.

Архиважно завершить актуализацию нормативной базы техни-
ческого регулирования и формирования самого института саморе-
гулирования. 

Вполне очевидной является также потребность в методических 
проработках создаваемых организационно-экономических и техни-
ческих постулатов к практической реализации в системе капиталь-
ного ремонта и модернизации жилищного фонда.
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